UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta wdniu .................. 2024 roku pomigdzy :

Muzeum w Przeworsku Zespol Palacowo-Parkowy
reprezentowanym przez :

Lukasz Mroz — Dyrektora Muzeum

zwanym Wynajmujacym

a:

zwanym Najemca

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy wraz z wyposazeniem zgodnie z protokolem zdawczo
— odbiorczym, budynku bedacym w uzytkowaniu wieczystym Muzeum w Przeworsku Zespoél
Palacowo-Parkowy o lacznej powierzchni, ok. 267 m% Do budynku od strony zachodniej
przylega utwardzony teren z przeznaczeniem na ogrodek gastronomiczny o powierzchni 130 m”.

2. Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu wylacznie na prowadzenie kawiarni i prowadzic¢
bedzie swoja calg dzialalno$¢ z uzyciem przedmiotu najmu, jako uzupehlienie podstawowej
dziatalno$ci Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy nie ponosi ryzyka zwigzanego z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej przez
Najemce.

4. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do przedmiotu najmu pracownikom i
klientom Najemcy.

5. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnaja¢, ani w inny sposob odstgpowad
przedmiotu najmu (w catosci lub w czgsci) osobom trzecim.

6. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
bedacego zalacznikiem nr 1 do umowy.

§2

1. Najemca ptaci Wynajmujagcemu w terminie do 15 dnia kazdego nastgpnego miesigca miesigczny
czynsz za miesigc poprzedni w kwocie ................. 7k netto + nalezny podatek VAT.

2. Najemca oswiadcza, ze posiadanr NIP: .......................o.e .
3. Strony ustalajg nastgpujacy adres Najemcy do korespondenciji (w tym do przesytania faktur VAT):

4. W przypadku zwloki w platnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzien zwloki. W przypadku zaistnienia platnosci przeterminowanych oraz
naliczenia odsetek, Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ wplate Najemcy w pierwszej kolejnosci na
poczet najstarszych zobowigzan bez wzglgdu na dyspozycj¢ Najemcy.

5. Dniem zaptaty nalezno$ci wymienionych w ust. 11w § 3 jest dzien wptywu srodkow na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

§3
1. Oprocz czynszu wymienionego w § 2 Najemca bedzie pokrywal optaty niezalezne od
Wynajmujacego zwigzane z najmem i z eksploatacja przedmiotu najmu.



2. Najemca zobowigzany bedzie do regulowania oplat z tytulu biezacych Kkosztow
eksploatacyjnych (zuzycie zimnej wody oraz odprowadzanie S$ciekow, wywozu nieczystosSci,
energii elektrycznej, gazu), a takze innych oplat wynikajacych z przepiséw prawnych,

Wynajmujacy wystawia faktury na rzecz Najemcy za optaty wskazane wyzej po otrzymaniu faktury
przez Wynajmujacego za te media.

3. Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujacego Wynajmujacy ma
prawo naliczy¢ Najemcy od dnia wprowadzenia zmian cen przez dostawcow i taka zmiana optat nie
jest traktowana jako zmiana warunkow niniejszej umowy w formie aneksu.

§4
1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do corocznej zmiany czynszu najmu poczawszy od dnia 1
stycznia 2025 1. o roczny wskaznik inflacji cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni. Taka zmiana czynszu nie wymaga aneksu
do niniejszej umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. W przypadku nie wyrazenia zgody na t¢ zmiang przez Najemce, umowa
ulega rozwigzaniu z okresem wypowiedzenia jak w § 7.

2. Zmiana czynszu moze by¢ dokonana z miesigcznym wyprzedzeniem.

3. Najemca wnidst na rachunek bankowy nr .............cooiiiiiiiiiiiiii e
kaucje w kwocie ..o na zabezpieczenie roszczen z tytutu nienalezytego
wykonania umowy najmu.

4. Kaucja pozostaje na rachunku bankowym.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciaggu miesiagca od dnia oproznienia lokalu przez Najemce, po
potraceniu wymagalnych nalezno$ci Wynajmujacego z tytutu nienalezytego wykonania umowy.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania czystosci oraz porzadku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu oraz w czes$ciach wspolnych obiektow, w ktorym znajduja sie lokale, z ktorych korzystaja
klienci Najemcy a w szczego6lnosci w korytarzach, toaletach, ciggach komunikacyjnych.

2. Najemca obowigzany jest prowadzi¢ gospodarke wytwarzanych przez siebie odpaddéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, jest rowniez zobowigzany do zapewnienia odpowiedniej ilosci
plastikowych pojemnikow i czestotliwo$ci wywozu oraz do ztozenia stosownej deklaracji o wysokosci
optaty za gospodarowanie odpadami. W przypadku nie wywigzywania si¢ przez Najemce¢ z obowiazku
wywozu $§mieci Wynajmujacemu przystuguje prawo wywozu tych $mieci pod rygorem wykonania
zastepczego, bez dalszych wezwan.

3. Najemca zobowigzany jest do usuwania $niegu i gotoledzi z terenu przynaleznego do budynku w
okresie zimowym.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych we wlasnym zakresie i na
swoj koszt w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.

5. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy na wlasny koszt po uprzednim
zawiadomieniu o tym Wynajmujacego i uzgodnieniu z nim warunkéw technicznych naprawy.

6. Najemcg obciaza naprawa i konserwacja przedmiotu najmu (w trakcie trwania umowy i na okres 14
dni przed jej zakonczeniem):

7. Najemca nie ma prawa do przeprowadzania jakichkolwiek przerobek w przedmiocie najmu bez
zgody Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu uporzadkowany i w
stanie niepogorszonym, tj.: pomieszczenia majg by¢ §wiezo pomalowane a wyposazenie w stanie
zgodnym co do jakosci i ilo$ci ze stanem z daty przekazania wedlug zatacznika nr 1 do umowy i nie
moze nosi¢ sladow mechanicznego uszkodzenia.

9. Najemcy, po zakonczeniu najmu nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia o zwrot nakladow na
przedmiot najmu.



10. Przekazanie Wynajmujgcemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy w ostatnim dniu trwania umowy.
11. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy sg: ...........

12. Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujacego sa:

.................................................. w sprawach uzgodnien merytorycznych — tel.

................................................. w sprawach uzgodnien technicznych — tel.

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

najemca zobowigzany bedzie do dodatkowego wyposazenia i umeblowania wynajmowanego
budynku tj. pomieszczenia gtownego, baru, antresoli, zaplecza oraz ogrodka (wyposazenie,
urzadzenia i sprzet niezbgdny do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej) w taki sposob
aby obiekt byt funkcjonalny i tozsamy z zabytkowa architektura oranzerii.

wszelkie wydatki poniesione przez najemce na potrzeby przystosowania wyposazenia
budynku do wymogoéw prowadzonej dziatalno$ci nie podlegaja rozliczeniu,

jakakolwiek ingerencja w substancje oranzerii, w tym oktadziny $cian budynku, lade barowsa,
stolarke okienng i drzwiowa jest dopuszczalna tylko i wylacznie po uzyskaniu zgody
wynajmujacego,

najemca zobowigzany jest do zapewnienia profesjonalnej i fachowej obstugi kawiarni, oraz
ogrodka,

budynek jest wyposazony w egzotyczne rosliny, ktore podkre$laja charakter oranzerii, a
najemca odpowiedzialny bedzie za to aby jego klienci nie niszczyli jej, utrzymaniem
roslinnosci w odpowiednim stanie i kondycji (pielegnacja, podlewanie, nawozenie i opryski)
zajmowat si¢ bedzie wynajmujacy.

oferta gastronomiczna powinna by¢ dostosowana do rodzaju przeznaczenia obiektu
(kawiarnia).

najemca zobowigzuje si¢ do nieodptatnej obstugi 5 imprez okolicznosciowych w ciagu roku
ktore wynajmujacy chciatby przeprowadzi¢ w budynku oranzerii (udost¢pnienie obiektu na
kilka godzin w ciagu dnia oraz zapewnienie obstugi osobowej)

nie ma mozliwosci wjazdu dla klientéw najemcy oraz parkowania pojazdami silnikowymi
przy oranzerii oraz na terenie parku poza wyznaczonymi do tego miejscem (parking przy
Muzeum pozarnictwa)

dojazd do oranzerii pojazdami silnikowymi jest mozliwy tylko dla pojazdow zaopatrzenia,
najemcy oraz stuzb porzadkowych i ratunkowych.

10) m) umowa zostanie zawarta na okres 2 lat z mozliwos$cia dalszego przedtuzenia
11) n) wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ korzystania z obiektu (pomieszczenie glowne i

toalety) w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 14.00 w celu prowadzenia tam zajec
edukacyjnych i lekcji muzealnych dla dzieci i mtodziezy. Uczestnicy tych zajec jesli beda
korzysta¢ z oferty gastronomicznej oferowanej przez wynajmujacego to odptatnie lub po
wcezesniejszym uzgodnieniu menu w miar¢ posiadanej oferty wynajmujacy przygotuje takze
odptatne positki.

12) o) utrzymaniem catego obiektu w czystoSci zajmowat sie bedzie najemca z uzyciem do tego

wiasnych srodkéw czystosci.

13) p) okresowych przegladéw i czynnosci serwisowych zamontowanych w oranzerii urzadzen

technicznych (kotly, grzejniki, agregaty klimatyzacyjne i wentylacyjne, urzadzenia do
podgrzewania wody uzytkowej, systemy alarmowe i monitoringu) dokonywat bedzie
wynajmujacy na koszt wlasny z wylaczeniem (wylacznikow elektrycznych, zarowek, baterii
umywalkowych, rolet automatycznych oraz innych wymagajacych biezacych napraw)

2. Najemca bierze pelng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia lokalu.



3. W razie utraty lub zniszczenia obiektu Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania
odpowiadajacego wartosci rynkowej obiektow w dniu jej ustalenia. Odszkodowanie to nie moze by¢
nizsze niz kwota podana w protokole zdawczo-odbiorczym, jako warto$¢ rynkowa obiektow.

4. Jesli nastgpilo uszkodzenie lub inne pogorszenie obiektu, Najemca pokryje wszelkie koszty
restauracji obiektu. Podstawg dla ustalenia tych kosztow bedzie program konserwatorski opracowany
przez Wynajmujacego. Ponadto Najemca zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za utrate wartosci
obiektow spowodowang uszkodzeniem lub innym pogorszeniem.

5. Wynajmujacy posiada ubezpieczenie tylko elementéw statych lokalu od zdarzen takich jak ryzyko
pozaru, powodzi, uderzenia pioruna czy wlamania.

6. Najemca ponosi odpowiedzialno§¢ na zasadzie ryzyka za pelne szkody powstale w elementach
wyposazenia przedmiotu najmu wymienionych w zalaczniku nr ... do umowy, powstale w wyniku
wystapienia zdarzen o ktorych mowa w ust. 5.

7. Najemca jest obowigzany, pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, przedstawié
polisg ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci Najemcy z tytulu prowadzonej dzialalno$ci na sume
1.000.000 zI w terminie 7 dni od zawarcia umowy, a nastepnie przedkladaé polisy
kontynuacyjne, w calym okresie obowiazywania umowy, na 3 dni przed uplywem terminu na
ktore zostalo zawarte kazde kolejne ubezpieczenie.

8. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zakazu wjazdu pojazdéw na teren; zakaz ten nie
dotyczy pojazddéw zaopatrzenia — zapatrzenie powinno odbywac si¢ w taki sposob, aby nie zaktdcato
ruchu turystycznego i nie zaktocalo wydarzen i1 imprez kulturalnych zaplanowanych przez
Wynajmujacego (w trybie uzgodnionym z Wynajmujacym).

9. Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia przedmiotu najmu Wynajmujacemu celem
przeprowadzenia kontroli okresowej obiektow 1 wyposazenia obiektow.

§7

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:
1) Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

2) Najemca zalega powyzej 30 dni z zaptatg czynszu lub innych optat zwigzanych z najmem lokalu,
bez wzgledu na wysokos$¢ kwoty zaleglych zobowiazan,

3) Najemca dokona przerobek lokalu bez zgody wynajmujacego,
4) Najemca nie przedstawi polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w § 6 ust. 7,

5) Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy okre$lone w umowie,

2. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujagcemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin do
zaplaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym w terminie okreslonym przez Wynajmujgcego. W takim wypadku Najemca ma
obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.

§8

1. Umowe zawarto na okres 3 lat z mozliwoscia jej rozwiazania przez kazda ze stron za
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego

2. Umowg¢ mozna takze rozwigza¢ za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia z powodu:

1) nadzwyczajnej zmiany stosunkow, gdy spelnienie $wiadczenia byloby potaczone z nadmiernymi
trudno$ciami, albo grozitoby jednej ze stron razgca strata czego strony nie przewidywaly przy
zawarciu umowy,

2) ogloszenia upadtosci lub likwidacji firmy Najemcy,
3) wdrozenia postepowania egzekucyjnego przeciwko Najemcy.

§9



Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie, a w razie
braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej chyba, ze
niniejsza umowa stanowi inaczej.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§11
Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



